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TOP 1 Begrüßung
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Top 2.1 Mitglieder-Stand im Verein
Von den 349 Eigentümern sind aktuell 262 Mitglieder im Verein.

 Zeitpunkt 05.03.2025
 2025 - 262
 2024 - 262
 2023    - 261
 2022 - 260 
 2021 - 260 
 2020 - 259 
 2019 - 266
 2018 - 265 
 2017 - 270 
 2016 - 268 
 2015 - 268  
 2014 - 266  

 Wenn Nachbarn neu zugezogen sind:     
 Bitte ansprechen und auf die Mitgliedschaft in der EGN hinweisen – danke! 
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Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V.
TOP 2. Bericht des Vorstandes 2024

EGN – MV 2025
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Top 2.2 EGN-Mitgliedsbeitrag

Satzung §6

 Höhe des EGN-Mitgliedsbeitrags: 
 5 Euro pro Jahr
 Antrag des Vorstandes: Es bleibt dabei

     

Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V.
TOP 2. Bericht des Vorstandes 2024
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Top 2.3 Aktivitäten 2024

• Energiewende
• Antennenanlage
• Gerätepark
• Garagenhöfe
• Anfragen von Mitgliedern

Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V.
TOP 2. Bericht des Vorstandes 2024



EGN – MV 2025 Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V. 725.03.2025

Das Wort hat Herr Harttmann

Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V.
TOP 2.4 Bericht des Verwaltungsrates 2024
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Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V.
TOP 2.5 Bericht des Kassiers 2024

EGN – MV 2025

Aktiva                               Bilanz der EGN zum 31.12.2024                Passiva                                             

A.  Anlagevermögen    A.  Eigenkapital 26.484,57
  I.  Immaterielle Vermögen 0,00
  II. Sachanlagen
      Geringwertige Wirtschaftsgüter
         Heckenschere Metabo (4.05; 220,01 €) 1,00    B.  Rückstellungen 0,00
         Heckenschere Freund 1,00
         Hilti-Kombihammer (4.06; 997,07 €) 1,00
         Bohrhammer (2017; 65€) 1,00
         Hochdruckreiniger (9.13; 599 €) 0,00
         Häcksler (7.06; 870 €) 0,00    C.  Verbindlichkeiten 0,00
         Große Aluminiumleiter 1,00
         Elektro-Vertikutierer (2018; 509 €) 1,00
         Gully-Aushebeschlüssel (2013) 1,00
         Beamer (01.24; 499€) 1,00

   III. Finanzanlagen 0,00

B.  Umlaufvermögen
  I.  Vorräte 0,00

  II. Forderungen
       gegen Mitglieder 0,00

  III. Flüssige Mittel
Festgeld VR Bank Kto. DE... 0260 8035 02 (3M) 10.000,00
Festgeld VR Bank Kto. DE...0360 8035 02 (1M) 10.000,00
lfd.Konto VR Bank 6.476,57

   -------------    -------------
26.484,57 26.484,57

Einnahmen-Ausgaben-Rechnung 2024

Einnahmen:
Mitgliedsbeiträge 1.290,00
Zinserträge Festgelder 393,14

Ausgaben:
Gerätschaften (Anschaffung Beamer ./. Rest-
wert, Ausbuchung HDR)

-499,00

"Betrieb"  (OHA, Hetzner, Buhl, Elektroprüfung) -466,10
Bankgebühren -3,00

 ---------------
Jahresergebnis 715,04
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Berichte des Vorstandes, des Beirates und der Kassenprüfer
wurden präsentiert. Daher nun die Möglichkeit der Aussprache:

Wortmeldungen?
- Ordnungsgemäße Einladung erfolgte Anfang März 2025
- Feststellung der Anwesenheit der Mitglieder
- Feststellung der Beschlussfähigkeit
- Nun die Abstimmung zur Entlastung des Vorstandes

Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V. 
TOP 3. Aussprache und Entlastung 2024
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Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V. 
TOP 4   Wahlen von Vorstand, Verwaltungsrat und 
 Kassenprüfer

EGN – MV 2025

Einleitende Worte
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Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V. 
TOP 4   Wahlen von Vorstand, Verwaltungsrat und 
 Kassenprüfer

Wahl des Wahlleiters…

   Vorschlag

   Einwände

Der Vorstand bittet um Zustimmung:

   Bitte per Handzeichen

EGN – MV 2025
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Frage:  Wer schlägt einen Kandidaten vor?   
  Gibt es weitere Kandidaten?   

Vorstand
Verwaltungsrat
Kassenprüfer 

Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V. 
TOP 4   Wahlen von Vorstand, Verwaltungsrat und 
 Kassenprüfer

EGN – MV 2024
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Verwaltungsrat

 

Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V. 
TOP 4   Wahlen von Vorstand, Verwaltungsrat und 
 Kassenprüfer

EGN – MV 2024

Dr. Nikolaus Neumaier
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Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V. 
TOP 5 Gerätepark der EGN

EGN – MV 2024

Aktuelle Geräte
• Gully-Aushebeschlüssel   Fam. Harttmann 
• Heckenscheren    Jörg Taenzler
• Häcksler     Fam. Pfitzner 
• Schwerer Bohrhammer (Hilti) und leichterer Bohrhammer

      Fam. Harttmann
• Vertikutierer (elektrisch)   Fam. Germann
• große Aluminium-Leiter   unbekannt
• Beamer     Jörg Taenzler
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Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V. 
TOP 5 Gerätepark der EGN

EGN – MV 2025

Fragen:
• Anschaffung neuer Hochdruckreiniger

https://www.test.de/Hochdruckreiniger-im-Test-Wer-ist-der-beste-Moos-
Hammer-6140878-0/
Kärcher Hochdruckreiniger K 5 Premium Smart Control Flex 145 bar 
420 l/h kaufen bei OBI

• Hinderungsgründe Anschaffungen
• Kauf muss von der MV genehmigt werden
• Kein Gerätewart

• Budget für Anschaffungen und Wartung
• IST: Neu Anschaffung = Beschluss der MV
• SOLL: Jahresbudget 1500 € frei für Anschaffungen und Wartung

https://www.test.de/Hochdruckreiniger-im-Test-Wer-ist-der-beste-Moos-Hammer-6140878-0/
https://www.test.de/Hochdruckreiniger-im-Test-Wer-ist-der-beste-Moos-Hammer-6140878-0/
https://www.obi.de/p/9265190/kaercher-hochdruckreiniger-k-5-premium-smart-control-flex-145-bar-420-l-h?wt_mc=gs.pla_bing.Technik.Reinigungsmaschinen.HochdruckreinigerZubehoer&wt_cc1=265649962&wt_cc2=9265190&wt_cc4=c&wt_cc5=&wt_cc8=-Online&wt_cc9=1159984913593701&extProvId=56&extPu=obi-bingads&extLi=265649962&extCr=1159984913593701-72499081123075&extTg=pla-4576098696855562:aud-807717537&keyword=&extMT=e&extNT=o&extDV=c&msclkid=055204a3164812bd88116342707c5f97
https://www.obi.de/p/9265190/kaercher-hochdruckreiniger-k-5-premium-smart-control-flex-145-bar-420-l-h?wt_mc=gs.pla_bing.Technik.Reinigungsmaschinen.HochdruckreinigerZubehoer&wt_cc1=265649962&wt_cc2=9265190&wt_cc4=c&wt_cc5=&wt_cc8=-Online&wt_cc9=1159984913593701&extProvId=56&extPu=obi-bingads&extLi=265649962&extCr=1159984913593701-72499081123075&extTg=pla-4576098696855562:aud-807717537&keyword=&extMT=e&extNT=o&extDV=c&msclkid=055204a3164812bd88116342707c5f97
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Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V.
TOP 6: Elektrifizierung von Garagenhöfen

EGN – MV 2025

Geänderte Ausgangssituation
 Konkretes Ladesäulenprojekt des Landkreises am HGV 
 Ausbau der Ladekapazitäten auf Supermarkt-Parkplätzen 
 Gemeinde baut (fast) keine Ladesäulen; Interesse von privaten Investoren 

Garagenhöfe im EGN-Gebiet
 Aktuell zwei Garagenhöfe in Projektphase
 Kostenindikation Bayernwerk zur Ausstattung eines Garagenhofes mit 25 

Garagen mit Grundinstallation: sehr teuer.
 Kostenindikation Fa. Elsa

Weitere Garagenhöfe 
 Selbstorganisation
 Erfahrungsaustausch gerne. Ansprechpartner: Peter Müller, Jörg Taenzler
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Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V.
TOP 6: Elektrifizierung von Garagenhöfen

Rechtliche Beurteilung

Ausgangslage:

 Jeder Garagenhof in der Siedlung hat eine eigene, eindeutige Flurnummer, z.B.
Flst. Nr. 2932 zwischen Rossini- und Offenbachstraße.

 In jedem Kaufvertrag sind die zum jeweiligen Haus gehörenden Flurnummern
eingetragen – stets zusammen mit dem Anteil, der zum Haus gehört: z.B.
Miteigentum zu 2/54 an dem Grundstück Flst. Nr. 2932 zwischen Rossini- und
Offenbachstraße.

 In der Regel ist in den Kaufverträgen folgender Wortlaut gewählt:

„…verkauft 2/54 Bruchteilseigentum am Garagenbauplatz…

Zur Benutzung wird die Garage Nr. … zugewiesen.“



EGN – MV 2025 Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V. 2225.03.2025

Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V.
TOP 6: Elektrifizierung von Garagenhöfen

Fazit:

 Alle Eigentümer, die einen solchen Anteil an einem Garagenhof in ihrem 
Kaufvertrag eingetragen haben, sind Miteigentümer in Form einer 
Eigentümergemeinschaft für den Garagenhof. Es besteht kein Einzeleigentum 
an einer Garage, sondern nur ein Teileigentum am Garagenhof mit einem 
individuellen Nutzungsrecht an einer Garage. 

 Eine solche „Eigentümergemeinschaft nach Bruchteilen“ ist in §§ 741-758 BGB 
geregelt. § 744 Abs. 1 regelt, dass „die Verwaltung des gemeinschaftlichen 
Gegenstands, also z.B. eines Garagenhofs den Teilhabern gemeinschaftlich“ 
zusteht. § 745 Abs. 1 BGB bestimmt, dass „durch Stimmenmehrheit eine… 
ordnungsgemäße Verwaltung und Benutzung beschlossen werden kann“. 

 Die Rechtsprechung hat das dahin ausgelegt, dass zu dieser ordnungs-
gemäßen Benutzung nicht nur Reparaturen, sondern auch die Modernisierung 
gehört. Um eine solche handelt es sich bei einer Elektrifizierung der 
Gargagenhöfe, die jeder Garage den Anschluss einer individuellen Wallbox für 
die Ladung von E-Autos oder auch nur elektrisches Licht ermöglicht.
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Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V.
TOP 6: Elektrifizierung von Garagenhöfen

Finanzierung:

 Gemäß § 748 BGB ist „jeder Teilhaber den anderen Teilhabern gegenüber 
verpflichtet, die Lasten des gemeinschaftlichen Gegenstandes sowie die 
Kosten der Erhaltung, der Verwaltung und einer gemeinschaftlichen Benutzung 
nach dem Verhältnis seines Anteils zu tragen“.

 Nach den Auslegungen der Gerichte gilt das auch für Modernisierungen. Damit 
verpflichtet ein ordnungsgemäß gefasster Mehrheitsbeschluss über die 
Elektrifizierung eines Garagenhof alle Miteigentümer zur anteiligen Zahlung, 
auch wenn sie im Einzelnen dagegen gestimmt haben. 

 Auch muss jeder überstimmte Miteigentümer das Betreten seiner ihm zur 
Nutzung zugewiesenen Garage durch Handwerker zulassen, wenn dies zur 
Realisierung des gefassten Beschlusses notwendig wird.

 Hier liegt ein grundsätzlicher Unterschied zur Regelung nach dem WEG für 
Eigentumswohnungen und für viele damit verbundenen Tiefgaragen vor: Hier 
gilt nach § 21 WEG, dass die Kosten von Beschlüssen, wenn diese nicht mit 
2/3-Mehrheit gefasst wurden, von denen zu tragen sind, die dem Beschluss 
zugestimmt haben.
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Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V.
TOP 6: Elektrifizierung von Garagenhöfen

Hinweis: 

 Natürlich können die Miteigentümer einer Bruchteilsgemeinschaft, die per 
Mehrheitsentscheid eine Investition durchführen wollen, zur Vermeidung 
gerichtlicher Auseinandersetzungen die geschuldeten Beiträge der 
überstimmten Eigentümer auch (zunächst) selbst übernehmen, indem sie 
etwa jeweils einen Vertrag über eine Stundung abschließen.

Empfehlung:

 In jedem Fall ist es dringend zu empfehlen, von der ordnungsgemäßen 
Einladung der Miteigentümer bis zum gefassten Beschluss und seiner 
Verwirklichung jeden Schritt sorgfältig zu dokumentieren, um für eine 
eventuelle gerichtliche Auseinandersetzung gewappnet zu sein.
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Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V.
TOP 7: Rettungswege

Das Freihalten von Privatstraßen und Zufahrten für die 
Feuerwehr und Rettungsdienste ist entscheidend, um im Notfall 
schnelle und effektive Hilfe zu gewährleisten.

Immer wieder gibt es sehr unangenehme Situationen für Feuerwehr und 
Rettungsdienste aufgrund schlecht geparkter Fahrzeuge.

Die einfachste Regel vorab:
Ein LKW muss jederzeit zwischen den geparkten Fahrzeugen 
durchkommen.
(Quelle: https://www.schallstadt112.de/freihalten-von-
zufahrtswegen/)

Freihalten von Hindernissen:
•Keine Blockaden: Rettungswege müssen frei von Hindernissen 
wie Fahrzeugen, Müll oder überwuchernden Pflanzen gehalten 
werden.
•Regelmäßige Inspektionen: Regelmäßige Überprüfungen sind 
notwendig, um sicherzustellen, dass die Wege frei und sicher 
sind
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Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V.
TOP 7: Rettungswege

Regelmäßige Pflege: 
Hecken und Pflanzen sollten regelmäßig geschnitten werden, um sicherzustellen, 
dass sie nicht in die Rettungswege hineinwachsen

Winterdienst: Im Winter muss der Schnee geräumt und die Flächen gestreut 
werden, um die Zufahrten befahrbar zu halten
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Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V.
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•13.12.11

Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V. 
8. Themen aus dem Kreis der Mitglieder 
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Danke für Ihre Anwesenheit und Ihr Mitwirken
Schönen Abend
Guten Heimweg

Eigentümergemeinschaft Neubaldham e.V.
TOP 9. Ende der Mitgliederversammlung 2025

•Stühle bitte vor Tür stapeln
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